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CONSIGLIO COMUNALE

VERBALE DI DELIBERAZIONE NUMERO 23 DEL 21/06/2017

OGGETTO: “ONERI DI URBANIZZAZIONE. ISTITUZIONE DEL CONTRIBUTO
STRAORDINARIO DI COSTRUZIONE Al SENSI DELL’ART. 16 COMMA 4 LETT. D-
TER) DEL DPR 380/01 — PROVVEDIMENTI”

[*anno DUEMILADICIASSETTE, il giorno VENTITRE® del mese di GIUGNO, alle ore 15.10 ¢
seguenti, nella Sala delle Adunanze si ¢ riunito il Consiglio Comunale, convocato per le ore 15.00, con avvisi
inviati nei modi e termini di Legge, in Sessione straordinaria, Seduta Pubblica, Prima Convocazione.

Risultano presenti all’appello nominale:

PRESENTE ASSENTE
[t Sig. MAROTTA Nicola SINDACO X

2 Sig. PIERRO Attilio CONSIGLIERE X

3 Sig.ra GERUNDO Speranza CONSIGLIERE X

4 Sig. BALBI Luigi CONSIGLIERE X

5 Sig. CARBONE Carmine CONSIGLIERE X

6 Sig. BALBI Giuseppe CONSIGLIERE X

7 Sig. CAVALIERI Vincenzo | CONSIGLIERE %

TOTALE 7 0

Partecipa alla seduta il Segretario Comunale Avv. Benedetto di Ronza, il quale provvede alla
redazione del presente Verbale. Il Presidente del Consiglio Comunale, Dott.ssa Speranza Gerundo,
constatato che gli intervenuti sono in numero legale, assume la presidenza ¢ dichiara aperta la seduta per la

trattazione degli argomenti posti all’O.d.G.




Il Presidente del Consiglio Gerundo invita il Segretario Comunale ad illustrare I"argomento.
Questi provvede in conformita, relazionando brevemente sul punto e chiarendo i presupposti normativi che
hanno portato I'UTC ad istruire I’odierna proposta.
Esaurita la discussione, il Presidente invita il Consiglio a votare sulla proposta.
IL CONSIGLIO COMUNALE
VISTA [l'allegata proposta ad oggetto: “ONERI DI URBANIZZAZIONE. ISTITUZIONE DEL
CONTRIBUTO STRAORDINARIO DI COSTRUZIONE Al SENSI DELL’ART. 16 COMMA 4
LETT. D-TER) DEL DPR 380/01 - PROVVEDIMENTI”
VISTI i pareri di regolaritd espressi dai Responsabili dei Servizi interessati;
RITENUTA la propria competenza ai sensi dell’art.42 D.Lgs.n.267/2000;
VISTO il D.Lgs.n.267/2000;
VISTO lo Statuto Comunale;
VISTO il Regolamento di contabilita;

Con votazione espressa nei modi e forme di legge avente il seguente risultato:

Consiglieri presenti: 07 Consiglieri assenti: nessuno

Consiglieri votanti: 07 Consiglieri astenuti: ~ nessuno

Voti favorevoli: 07 Voti contrari: nessuno
DELIBERA

DI APPROVARE I'allegata proposta ad oggetto: “ONERI DI URBANIZZAZIONE. ISTITUZIONE
DEL CONTRIBUTO STRAORDINARIO DI COSTRUZIONE Al SENSI DELL’ART. 16 COMMA 4
LETT. D-TER) DEL DPR 380/01 - PROVVEDIMENTI”

la quale unitamente agli acquisiti pareri forma parte integrante della presente deliberazione:

Quindi, ritenuta I’urgenza, con la seguente votazione espressa nei modi e forme di legge avente il seguente
risultato:

Consiglieri presenti: 07 Consiglieri assenti: nessuno

Consiglieri votanti: 07 Consiglieri astenuti: ~ nessuno

Voti favorevoli: 07 Voti contrari: nessuno
DELIBERA

DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4,
D.Lgs.n.267/2000.
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ALLA PRESIDENTE
DEL CONSIGLIO COMUNALE
PER IL TRAMITE DEL SIG. SINDACO - SEDE

Oggetto: ONERI DI URBANIZZAZIONE. ISTITUZIONE DEL CONTRIBUTO STRAORDINARIO DI COSTRUZIONE Al SENSI
DELL'ART.16 COMMA 4 LETTERA D-TER) DEL DPR 380/01 - PROVVEDIMENTI.

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA
Ing. Mario ludice

PROPONE LA SEGUENTE DELIBERAZIONE:

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE la legge del 11/11/2014, n. 164, sono state introdotte, tra l'altro, modifiche all'art. 16 del
DPR 380/2001;

CHE, in particolare, & stato introdotto il principio (art. 16 comma 4 lettera d-ter del DPR 380/01) che
lincidenza degli oneri di urbanizzazione sia stabilita, tra ['altro, anche in relazione: “alla valutazione del
maggior valore generato da interventi su aree o immobili in variante urbanistica, in deroga o con
cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato dall'’Amministrazione Comunale, é suddiviso in
misura non inferiore al 50% tra il Comune e la parte privata ed é erogato da questultima al Comune
stesso sotto forma di contributo straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario,
vincolato a specifico centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel
contesto in cui ricade lintervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita,
edilizia residenziale sociale od opere pubbliche”

PRESO ATTO che pertanto lintroduzione del ‘contributo straordinario” si configura quindi quale onere
aggiuntivo, rispetto agli oneri ordinari, da determinarsi dal'Amministrazione Comunale, in relazione
allincremento di valore di aree ed immobili in conseguenza a varianti urbanistiche, varianti "puntuali”
allo strumento urbanistico, effettuate con la procedura prevista dall'art. 8 del DPR 160/2010 e s.m.i, deroghe
o mutamenti di destinazione d'uso;

PRESO ATTO come il comma 5 del medesimo articolo 16 stabilisca che "nel caso di mancata definizione
delle tabelle parametriche da parte della Regione e fino alla definizione delle tabelle stesse, i Comuni
provvedono in via provvisoria, con deliberazione del Consiglio Comunale, secondo i parametri di cui al
comma 4, fermo restando quanto previsto dal comma 4/bis";

CONSIDERATO che lintroduzione della lettera d) ter del comma 4 dell'art. 16 del DPR 380/01 costituisce
disposizione legislativa di rango primario e immediatamente esecutiva, alla quale i Comuni, anche in
assenza di specifica disciplina regionale, si devono adeguare con proprie norme di carattere regolamentare
orientate alla definizione delle modalita di determinazione dell'importo e di quelle relative alla riscossione;

PRESO ATTO che, in assenza di specifico intervento regionale, & necessario provvedere ad elaborare |
criteri per la determinazione del contributo straordinario di costruzione ai sensi dell'art. 16 comma 4 lettera
d-ter) del DPR 380/01, di cui allallegato A, costituente parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento;

CONSIDERATO che, le modalita di determinazione del contributo straordinario calcolato nel 50%
dellincremento di valore immobiliare conseguente alla trasformazione edilizia consentita, sono descritte
in dettaglio nellallegato A, documento unito quale parte integrante e sostanziale alla presente




deliberazione e contenete i “CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO
STRAORDINARIO di cui al DPR 380/01, art. 16, comma 4, lettera d-ter)".

RITENUTO meritevole di approvazione;
VISTO il D.Igs. n. 267/2000, recante norme in materia di Ordinamento degli Enti Locali;

ACQUISITI i pareri in ordine alla regolarita tecnica e contabile del presente atto, ai sensi degli artt. 49 e 147-
bis del TU.EE.LL ;

VISTO il vigente Statuto Comunale;

VISTO il regolamento Comunale degli uffici e dei servizi,

a maggioranza dei votanti, con voti resi nelle forme di legge, debitamente controllati, essendosi verificato il
seguente risultato:

presentl .. inesaie s

U faverevol ;s

M coptranii e, N araaave

O astenuti ooooveeeiiiniininiineeeiee.

Tutto quanto sopra considerato e valutato,

0

PROPONE

La premessa che precede costituisce parte integrante e motivante del presente provvedimento unitamente

agli atti e pareri allegati;

1) di approvarei ‘CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO STRAORDINARIO di
cui al DPR 380/01, art. 16, comma 4, lettera d-ter)’, documento unito in "ALLEGATO A" alla presente
deliberazione quale parte integrante e sostanziale;

2) di disporre che tale contributo possa essere erogato nelle seguenti forme: trasferimento finanziario,
cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utiita od opere pubbliche,
realizzazione di opere pubbliche e servizi nel contesto in cui ricade l'intervento, anche per quota parte
combinata e secondo l'interesse pubblico derivante dal caso specifico;

3) di disporre che, nel caso di trasferimento finanziario, lo stesso sia vincolato a specifico centro di costo
per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui ricade l'intervento;

4) di dare mandato al Settore Economico Finanziario di istituire apposito capitolo di bilancio vincolato
alla gestione delle somme versate a titolo di contributo straordinario vincolandone l'impiego come sopra
indicato;

5) di applicare le predette tariffe a tutti i procedimenti non ancora definiti.

IL CONSIGLIO COMUNALE
stante 'urgenza di garantire la pronta entrata in vigore delle disposizioni regolamentari,
Con voti:

0 presenti.......coooveveeeannnens
B AV oo M N s
0! CONAT oiomieeimmsasamsesion
B astentiti ... s sisenveiian
legalmente resi dai Consiglieri presenti e votanti,
DELIBERA

di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4, del "Testo Unico
delle leggi sullordinamento degli Enti Locali” - T.U.E.L. approvato con D. Lgs. 18.08.2000, n. 267 e
successive modifiche ed integrazioni.

Roccagloriosa, 14/6/2017

COMUNE DI ROCCAGLORIOSA
- AREA TECNICA - N

Ai sensi dellart. 49 del D.Lgs. 267/2000, esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della
proposta di deliberazione che precede.
Roccagloriosa, 14/6/2017

S



Allegato A

COMUNE DI ROCCAGLORIOSA
Allegato "A" alla Delibera di Consiglio Comunale n. .............del .....................

di cui all’art. 16, comma 4, lettera d-ter), del DPR 380/01

PREMESSA

L'art. 16 comma 4 lettera d-ter del DPR 380/01, stabilisce che, in caso di valorizzazione della
destinazione d'uso di un terreno o di un immobile attraverso una variante urbanistica o una deroga
edilizia, 'aumento del valore che si genera su quel bene deve essere diviso almeno per meta tra il
Comune e il privato che attua l'intervento.

In attuazione dell’articolo 16, comma 4, lettera d-ter) e comma 4 bis, del d.p.r. 380/2001 e
successive modificazioni e integrazioni, nel caso di interventi su aree od immobili che richiedano,
per essere ammissibili sotto il profilo urbanistico- edilizio, I'approvazione di varianti ai piani
urbanistici vigenti od il rilascio di deroghe ai sensi del combinato disposto dellarticolo 14 del citato
DPR 380/2001, nonché per varianti ‘puntuali” allo strumento urbanistico, effettuate con la
procedura prevista dall'art. 8 del DPR 160/2010 e s.m.i., € dovuto al Comune, da parte del
soggetto attuatore, in aggiunta al contributo di costruzione, un contributo straordinario nella
misura del cinquanta per cento (50%) del maggior valore delle aree o immobili oggetto di
intervento conseguito per effetto delle suddette varianti o deroghe.

Limporto relativo al maggior valore & stimato dal Comune e corrisposto secondo le modalita
stabilite nel presente allegato.

Tale somma & da intendersi vincolata a specifico centro di costo per la realizzazione di opere
pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui ricade l'intervento, per la realizzazione di opere
di urbanizzazione primaria o secondaria oppure per l'acquisizione di aree o immobili da destinare a
servizi di pubblica utilita ed edilizia residenziale pubblica. Resta inteso che, gli interventi sopra
indicati, devono essere previsti nell’ambito di interesse dell’area o dellimmobile oggetto di variante.
La normativa richiede di determinare il maggior valore delle aree o degli immobili oggetto di
intervento consequito per effetto delle suddette varianti o deroghe, quindi la metodologia di stima
deve tener conto del valore dell'area e dei fabbricati prima della variante e del valore di mercato
dopo la variante e di tutte le spese relative necessarie per la trasformazione dellimmobile. Il valore
che si vuole ottenere & quindi quello di trasformazione di un bene, ovviamente suscettibile di
cambiamento, dato dalla differenza tra il previsto valore di mercato del bene trasformato ed il
costo della trasformazione stessa.

ART.1 — CONDIZIONI

1. La debenza del contributo straordinario & contenuta nell'atto di pianificazione a cui consegue
l'intervento.

ART.2 — ESCLUSIONE DAL CONTRIBUTO

1. 1l contributo straordinario non € dovuto nei casi di:

a) Varianti di iniziativa pubblica allo strumento urbanistico volte al perseguimento
dell'interesse collettivo, approvate anche attraverso accordi di programma o con specifiche
procedure negoziate pubblico-privato in cui sia prevista, fermi i principi di interesse
pubblico espressi dall'art. 14 del DPR 380/01, una diversa forma di bilanciamento
economico della plusvalenza.

b) Varianti generali al Regolamento Urbanistico/Piano Operativo ad eccezione di eventuali
aree specificatamente individuate ove sia previsto espressamente |'assoggettamento a



detto contributo straordinario.
c) Interventi per recupero sottotetti ai sensi della L.R. n. 15/2000 e ss.mm.ii.;
d) Interventi ai sensi della L.R. n. 19/2009, c.d. legge Piano Casa;
2. Resta fermo che per gli interventi non soggetti al pagamento del contributo di costruzione, ai
sensi dell’art. 17 c. 3 del D.P.R. 380/2001, non verra richiesto alcun contributo straordinario.

Art. 3 — CRITERI DI CALCOLO

1. 1l contributo straordinario dovuto dal concessionario € valutato nel 50% dell'incremento di
valore conseguente all'intervento edilizio (MV). Tale incremento & costituito dalla differenza
tra il valore di mercato del prodotto edilizio dopo la trasformazione (Vmp) ed il valore di
mercato iniziale (Vma), al netto dei costi da sostenere per la trasformazione medesima Vt.

2. 1l sistema assunto pud essere sintetizzato nella seguente formula:

MV = Vmp — Vma — VE

dove
MV = maggior valore
Vmp = valore mercato post variante

Vma = valore di mercato ante variante
Vi = valore di trasformazione

3. Il valore di mercato dell'immobile & stimato applicando alla superficie utile lorda (SUL),
calcolata ai sensi dell'allegato “C” del DPR 138/98, i valori unitari di mercato pubblicati
dall'Osservatorio Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio (OMI). Si assumono i valori medi
tra i valori di riferimento minimi e massimi pubblicati riferiti al semestre disponibile alla data
dell'istanza o del deposito, alla corrispondente fascia/zona geografica e alla tipologia-destinazione
d'uso prevalente.

4. Qualora il valore iniziale sia da riferire ad un terreno privo di fabbricati questo sara calcolato
applicando alla superficie fondiaria il valore di mercato corrispondente al momento dell'acquisto e
comunque prima della valorizzazione. In alternativa, tale valore potra essere desunto tramite un
atto notarile eventualmente attualizzato, fornito dal soggetto attuatore.

5. Il valore di trasformazione (Vt) & determinato dal costo di costruzione e dalle spese globali
necessarie per la realizzazione dell'opera, stimato a carico del soggetto attuatore tramite perizia
giurata a firma di professionista abilitato all'esercizio della libera professione.

In alternativa, tale valore potra sempre essere ricavato anche applicando una percentuale pari al
85% del valore di mercato post variante (Vmp).

In questo caso, la formula per il calcolo del maggior valore si puo riassumere nel modo seguente:

MV = Vmp x 0,15- Vma

Art. 4 — APPLICAZIONE COEFFICIENTI CORRETTIVI

Pur in presenza di valor maggiore commerciale dell'area trasformata, al fine di salvaguardare ed
incrementare il livello occupazionale e con lintento di fornire un sostegno economico alle attivita
che vorranno insediarsi nel territorio comunale, trovano applicazione i seguenti coefficienti
correttivi.
1. In caso di destinazioni d'uso produttive, per SUL oggetto di variante inferiore a mq 400, al
valore medio OMI, sara applicato un coefficiente correttivo pari a 0,85;
In caso di destinazioni d’uso produttive, per SUL oggetto di varante compresa tra mq. 400,01
e mq. 2.000,00 al valore medio OMI sara applicato un coefficiente correttivo pari a 0,80;
In caso di destinazioni d'uso produttive, per SUL oggetto di variante pari o superiore a mq
2.000,01, al valore medio OMI sara applicato un coefficiente riduttivo pari a 0,70.



2. 1 valori cosi ottenuti, potranno essere ridotti del 10% in caso di obblighi convenzionali, almeno
decennali, che pongano limiti al frazionamento immobiliare, alle alienazioni, nonché al cambio
di destinazione d’uso.

Art.5 — MODALITA' VERSAMENTO CONTRIBUTO

1. Il contributo straordinario, corrispondente al maggior valore (MV), quantificato nei modi sopra
descritti sara corrisposto, secondo le opportunita di interesse pubblico valutate nei singoli casi,
nelle diverse forme di:

a) versamento finanziario al Comune, con le modalita appresso indicate;

b) compensato mediante cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita con
le modalita stabilite in sede negoziale e regolamentate in apposita convenzione, ovvero
realizzazione di opere pubbliche nel contesto territoriale in cui ricade lintervento
regolamentate in apposita convenzione.

2. Nel caso di versamento finanziario, il contributo straordinario, sara corrisposto all'Ente
contestualmente al rilascio del Permesso a Costruire in unica soluzione o con modalita di seguito
stabilite:

= il pagamento del contributo straordinario, ove sia determinato in misura non superiore a €
1.500,00 (euro millecinquecento/00), deve avvenire al momento del rilascio del titolo
abilitativo;

= qualora I'importo della quota del contributo straordinario superi il valore di € 1.500,00,
l'interessato pud chiedere che lo stesso venga corrisposto in tre rate di cui:
1~ rata contestualmente alla data di inizio dei lavori;
2~ rata entro diciotto mesi dalla data di rilascio/efficacia del titolo abilitativo;
3A rata entro trentasei mesi dalla data di rilascio/efficacia del titolo abilitativo;

= nel caso in cui l'ultimazione dei lavori avenga prima della scadenza prevista dalle rate,
linteressato dovra provvedere al saldo dellintero importo non ancora versato
contestualmente alla medesima certificazione di ultimazione lavori.

= La rateizzazione da luogo alla corresponsione degli interessi nella misura del tasso legale.
Nel prospetto di rateizzazione concesso devono essere indicate le date di scadenza delle
singole rate e |'importo di ciascuna.

= Nel caso di rateizzazione il pagamento del contributo deve essere garantito da apposita
fidejussione bancaria o mediante polizza cauzionale assicurativa rilasciata da un‘impresa
autorizzata all'esercizio del ramo cauzioni, ai sensi delle vigenti leggi in materia. La garanzia
fidejussoria deve essere rilasciata con la previsione del pagamento a semplice richiesta e
senza facolta di opporre eccezione alcuna, compresi il beneficio della preventiva escussione
di cui all'articolo 1944 C.C. e l'eccezione di cui all'articolo 1952 C.C., nonché con validita
fino alla dichiarazione liberatoria da parte del Comune. In particolare la polizza fideiussoria
deve riportare la seguente dicitura: 'La presente polizza fideiussoria in nessun caso perde
efficacia e puo essere svincolata solo dal Comune dietro restituzione delloriginale del
documento con nota di svincolo, oppure con lettera del Comune con indicato il numero di
polizza. La presente polizza garantisce sia /mporto dovuto ai sensi degli artt. 1 6 e 19 del
D.P.R. 380/2001 sia le sanzioni previste per ritardato pagamento previste dallart. 42 del
D.P.R. 380/2001. Tutte le eventuali altre prescrizioni e/o condizioni in contrasto con la

s,

presente prescrizione particolare sono considerate nulle e prive di efficacia’;

= In caso di ritardato e/o omesso pagamento degli importi rateizzati si procede ai sensi
dellart. 42 e 43 del D.P.R. 380/2001;

= 1In caso di richiesta di voltura del titolo abilitativo, la stessa sara concessa qualora siano
regolari i versamenti previsti dalla rateizzazione alla data del rilascio e sia presentata dal
richiedente garanzia per le eventuali rate residue.
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